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 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة الدخل

 IR-2023-133522قرار رقم: 

 (Z-133522-2022رقم )ب المقيد الصادر في الاستئناف

 المقامةفي الدعوى 

 كلفالم من/

 (...)(، رقم مميز ...) تجاري سجل

 المستأنف

 المستأنف ضده هيئة الزكاة والضريبة والجماركضد/

 الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده:

م، اجتمعت الدائرة الاستتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتريبة الدخل 13/08/2023 حدالأإنه في يوم 

في مدينة الرياض،  وذلك بمقرها، هتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957بموجب الأمر الملكي رقم )المُشكلة 

 كلٍّ من: بحضور

 رئيسا                                                                                                                         ...الدكتور/ 

 عضوا                                                                                                                         ...الدكتور/ 

 عضوا                                                                                                                         ... /الأستاذ

وكيلا  ( بصفته ...، هوية وطنية رقم )... /من ،م06/2022/ 14بتاريخوذلك للنظر في الاستئناف المقدم  

للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل ولى الأ دائرةاللى قرار ع (...عن المستأنفة بموجب وكالة رقم )

 بالربط المتعلّق (Z-38281-2021الصادر في الدعوى ) (IZD-2022-704) ذي الرقم  دينة الدمامفي م

المقامة من المستأنِف في مواجهة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، في الدعوى ، م2017لعام  الزكوي

 : فيها بما يأتي دائرة الفصلوالذي قضى قرار 

 إثبات انتهاء الخلاف فيما يتعلق ببند إيرادات استثمارات. -1
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 عقارات استثمارية.رفض اعتراض المدعية المتعلق ببند  -2

فتقدم بلائحة استتتتتئنافية اطّلعت عليها الدائرة  (،...شتتتتركة وحيث لم يلقَ هذا القرار قبولا  لدى المكلف )

بإلغاء قرار الدائرة بشتتتتتأ  هذا البند على استتتتتاق ا  بند عقارات استتتتتتثمارية موضتتتتتو   ت المطالبةتضتتتتتمّن

رفض هيئة الزكاة اعتباره من اصتتتتتتوي القنية وعدم حستتتتتتمه من وعاء الاستتتتتتتئناف ومحل الاعتراض الذي ت

الزكتتاة يتمثتتل في اراضتتتتتتي ومجمعتتات ستتتتتتكنيتتة مقتتامتتة على اراضتتتتتتي مملوكتتة للمكلف بغرض تتتأجيرهتتا 

والاستتتتتتتفادة من عائد اكيجار كإيراد للمكلف وقد تم إثبات إيرادات التأجير بالقوائم المالية للمكلف. وإ  

ي المقام عليها المجمعات الستتتتتتكنية مملوكة للمكلف بموجب الصتتتتتتكوك الأرضتتتتتتي الماجرة والأرضتتتتتت

)المرفقة(. وإ  بند عقارات استتتثمارية مصتتنف بالقوائم المالية كأصتتوي ثابتة وما في حكمها وهي اصتتوي 

في  المتمثلتتةقنيتتة لا تعتتد للبيم ولم يتم عليهتتا عمليتتات بيم خلاي العتتام. وإ  العقتتارات الاستتتتتتتثمتتاريتتة 

عام  20نية ماجرة خلاي العام بعقود )مرفق( وكذلك الاراضتتي ماجرة بعقد طويل الاجل المجمعات الستتك

تاريخه وهناك عقد لتأجير وحدات  حتى)مرفق(, ويتم تأجير تلك العقارات الاستثمارية للغير بعقود سنوية 

إ  نشتتتتام المكلف المثبت بعقد التأستتتتي  والستتتتجل  من تلك العقارات لمدة خمستتتتة ستتتتنوات )مرفق(.

لتجاري للشتتتتتركة يتمثل في شتتتتتراء الأراضتتتتتي وإقامة المباني عليها واستتتتتتثمارها بالبيم او اكيجار لصتتتتتال  ا

الشتتتتتركة، وقد انعقدت نية المكلف عند تأستتتتتي  الشتتتتتركة علي وجود استتتتتتثمارات عقارية طويلة الأجل 

كشارة بعالية )كأصوي قنية( يستثمرها المكلف باكيجار لصال  الشركة وهذا ما حصل بالفعل كما تمت ا

بإيجار تلك العقارات إيجارات ستتتتنوية طويلة الأجل والأصتتتتل ا  تلك العقارات تم اقتنا ها بنية الاستتتتتثمار 

طويل الأجل ولا يخرج عن ذلك الأصل إلا عند انعقاد نية التجارة، وقد ورد في فتاوى اللجنة الدائمة للإفتاء 

تى تنوى بها التجارة، فيبدا حوي التجارة من وقت النية .. " ... إذا كنت اشتتتتتتريتها للاقتناء فلا زكاة فيها ح

إذا تردد في نيتته بين الايجتار والبيم فلا زكتاة فيهتا وقتت التردد حتى "(2193) فتوى اللجنتة التدائمتة رقم

 .(20668) (، رقم21024يجزم بإعدادها للبيم .... " فتوى اللجنة الدائمة رقم )
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عقدت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتتريبة  م،13/08/2023 :بتاريخ حدفي يوم الأو

الدخل جلستها بحضور اعضائها المدونة اسمائهم في المحضر، وذلك عبر التواصل المرئي طبقا  كجراءات 

ا على ما جاء في البند رقم:) التقاضي المرئي عن بعد؛ ( من المادة الخامسة عشرة من قواعد عمل 2استناد 

 04/ 21( وتاريخ: 26040لجا  الفصتتتل في المخالفات والمنازعات الضتتتريبية الصتتتادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتتت؛ وبعد الاطلا  على طلبي الاستتتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتواه ملف القضتتية من 1441/

راهنة، فإ  الدائرة تقرر اوراق ومستتتندات، وبعد المداولة، وحيث إ  الدعوى مهيأة للفصتتل فيها بحالتها ال

 قفل باب المرافعة وحجز القضية للفصل فيها.

 اسباب القرار

ن للدائرة استتتتتيفاء تبيّ  ،فالمكلنه بمراجعة مستتتتتندات القضتتتتية ولائحة الاستتتتتئناف المقدمة من وحيث إ

 الصلة،ة واللوائ  والقرارات ذات شروم نظر الاستئناف شكلا  وفقا  للشروم المنصوص عليها في الأنظم

المدة النظامية  من ذي صتتتتتفة، وخلايحيث قدم ، شتتتتتكلا  الاستتتتتتئناف مقبوي  الأمر الذي يكو  معه طلب

 المقررة كجرائه.

للربط الزكوي لعام  عقارات استتتثماريةبشتتأ  بند ) مكلفوحيث إنه بخصتتوص استتتئناف الوفي الموضتتو ، 

بإلغاء قرار الدائرة بشتتتتتتأ  هذا البند على يطالب  قرار الفصتتتتتتل حيثنقض ب لفالمك دفم( وحيث يم2017

اساق ا  بند عقارات استثمارية موضو  الاستئناف ومحل الاعتراض الذي ترفض هيئة الزكاة اعتباره من 

اصتتتتتوي القنية وعدم حستتتتتمه من وعاء الزكاة يتمثل في اراضتتتتتي ومجمعات ستتتتتكنية مقامة على اراضتتتتتي 

ئد اكيجار كإيراد للمكلف وقد تم إثبات إيرادات التأجير مملوكة للمكلف بغرض تأجيرها والاستتتتفادة من عا

بالقوائم المالية للمكلف. وإ  الأرضتتتتتتي الماجرة والأرضتتتتتتي المقام عليها المجمعات الستتتتتتكنية مملوكة 

للمكلف بموجب الصتتتكوك )المرفقة(. وإ  بند عقارات استتتتثمارية مصتتتنف بالقوائم المالية كأصتتتوي ثابتة 

نيتة لا تعتد للبيم ولم يتم عليهتا عمليتات بيم خلاي العتام. وإ  العقتارات ومتا في حكمهتا وهي اصتتتتتتوي ق
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في المجمعات الستتكنية ماجرة خلاي العام بعقود )مرفق( وكذلك الاراضتتي ماجرة  المتمثلةالاستتتثمارية 

تاريخه  حتىعام )مرفق(, ويتم تأجير تلك العقارات الاستثمارية للغير بعقود سنوية  20بعقد طويل الاجل 

إ  نشتتتتتام المكلف المثبت  وهناك عقد لتأجير وحدات من تلك العقارات لمدة خمستتتتتة ستتتتتنوات )مرفق(.

بعقد التأستتتي  والستتتجل التجاري للشتتتركة يتمثل في شتتتراء الأراضتتتي وإقامة المباني عليها واستتتتثمارها 

وجود استتتتثمارات  بالبيم او اكيجار لصتتتال  الشتتتركة، وقد انعقدت نية المكلف عند تأستتتي  الشتتتركة علي

عقارية طويلة الأجل )كأصتوي قنية( يستتثمرها المكلف باكيجار لصتال  الشتركة وهذا ما حصتل بالفعل كما 

تمت اكشتتتتتتارة بعالية بإيجار تلك العقارات إيجارات ستتتتتتنوية طويلة الأجل والأصتتتتتتل ا  تلك العقارات تم 

إلا عند انعقاد نية التجارة، وقد ورد في  اقتنا ها بنية الاستتتتتتتثمار طويل الأجل ولا يخرج عن ذلك الأصتتتتتتل

في حين ورد في رد المستتتتتتأنف ضتتتتتدها انه بالرجو  كيضتتتتتاحات المحاستتتتتب  .فتاوى اللجنة الدائمة للإفتاء

( والذي يفيد ا  نشتتتام الشتتتركة يتمثل في شتتتراء الأراضتتتي كقامة المباني عليها 1القانوني )إيضتتتاق رقم 

الشتتتتركة، كما ا  اعتراض المكلف يعطي ماشتتتترات بتوفر نية البيم  واستتتتتثمارها بالبيم او اكيجار لصتتتتال 

المستقبلية، وتوض  الهيئة بأ  هذه الاستثمارات بطبيعتها المذكورة والموضحة في القوائم المالية لا 

يقبل حستتتمها من الوعاء الزكوي، حيث انها لا تمثل استتتتثمارا  مباشتتترا  في شتتتركات بغرض القنية، كما ا  

ء ليستتتتتت هي المعيار الوحيد لاعتبار الأصتتتتتل من عروض القنية، وايضتتتتتا  لم تخضتتتتتم لدى الجهة مدة الاقتنا

( وتاريخ 19643المستتتثمر فيها ويجب تزكيتها لدى الجهة المستتتثمرة تطبيقا  لفتوى اللجنة الدائمة رقم )

تندي ولم هتتتتتتتتت , وحيث انتهى قرار الفصتتتل الى تأييد إجراء الهيئة حيث ا  جوهر الخلاف مستتت23/05/1418

( 1استتنادا  على الفقرة ). يقدم المكلف المستتندات التي توضت  طبيعة هذه الاستتثمارات ( من البند )ثانيا 

( وتتتاريخ 2082من المتتادة الرابعتتة من اللائحتتة التنفيتتذيتتة لجبتتايتتة الزكتتاة الصتتتتتتتادرة بتتالقرار الوزاري رقم )

الثابتة وتشتتمل ما يأتي: صتتافي قيمة  الأصتتوي -1 هتتتتتتتت على: "يحستتم من الوعاء الزكوي ا تي:1/6/1438

الأصتتتتتوي الثابتة )اصتتتتتوي القنية( واي دفعات لشتتتتتراء اصتتتتتوي ثابتة، وقيمة قطم الغيار  ير المعدة للبيم، 

وا   –مالم يكن هناك مانم يحوي دو  نقل الملكية  –ويشتتتترم ا  تكو  هذه الأصتتتوي مملوكة للمكلف 
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( من المادة الرابعة من اللائحة 1رة رقم )واستنادا  على الفق".تكو  مستخدمة في النشام ( من البند )ثانيا 

هتتتتت على: "يحسم من الوعاء 1/6/1438( وتاريخ 2082التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

إنشتتتاءات المكلف الراستتتمالية تحت التنفيذ والتي يتم إنشتتتاءها بهدف استتتتخدامها في  -2الزكوي ا تي: 

وبعد الاطلا  على ملف القضتتتتتتية وما احتواه من اوراق، وما جاء في قرار ". ي  لغرض بيعهاالنشتتتتتتام ول

انه لا بد من توفر شتترطين استتاستتيين لاعتبار الاصتتوي العقارية جائز حستتمها  الدائرة محل الاستتتئناف، تبين

ار ومستخدمة من الوعاء الزكوي، وهما النية الموثقة من صاحب الصلاحية التي توض  النية من الاستثم

مالم يكن هناك مانم يحوي دو  نقل الملكية،  –  تكو  هذه الأصتتتتوي مملوكة للمكلف افي النشتتتتام، و

  اوبالاطلا  على المستتتتتتندات المرفقة في ملف الدعوى والمتمثلة في صتتتتتكوك الأراضتتتتتي والتي تثبت 

  ااعلاه والتي يتض  معها رفق عقود ايجار الأراضي ا  المكلف الى إهذه الأراضي ملك للشركة باكضافة 

لصتتتال  الشتتتركة ولم  باكيجارجميعها ماجرة وليستتتت معروضتتتة للبيم )كأصتتتوي قنية( يستتتتثمرها المكلف 

نه لم ا  ستتتبب عدم قبوي اعتراض المكلف الى قرار الفصتتتل الصتتتادر يتضتتت  إوبالرجو   ،يتضتتت  خلاف ذلك

 رىت ئهثبت صتتتتتحة ادعاا قد المكلفا  يقدم المستتتتتتندات التي توضتتتتت  طبيعة الاستتتتتتثمارات, وعليه بما 

 .قبوي استئناف المكلف وإلغاء قرار الفصل الدائرة

 

 وبناء على ما تقدم وباستصحاب ما ذكر من اسباب قررت الدائرة باكجما  ما يأتي:
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 منطوق القرار

: قبوي الاستئناف شكلا  من المكلف/ الدائرة الأولى قرار  ضد (...)(، رقم مميز ...) ، سجل تجاري...شركة  اولا 

الصادر في  (IZD-2022-704) ذي الرقم للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة الدمام 

 م.2017لعام  الزكوي بالربط ( المتعلّقZ-38281-2021الدعوى )

: وفي الموضتتتتتتو : يا  غاء قرار دائرة  ثان ناف المكلف وإل ند )عقارات قبوي استتتتتتتئ الفصتتتتتتتل فيما يتعلق بب

 .استثمارية(

ا لأحكام المادة السابعة والأربعو  والثامنة والأربعو  من قواعد عمل لجا   ا وفق  ويعتبر هذا القرار نهائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية

 عضو

 

 ... /الأستاذ

 عضو

 

 ...الدكتور/ 

 

  رئي  الدائرة

 

 ...الدكتور/ 

 

 


